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RAPPELS

@ EN BREF, LE PLU C’EST ...

1]

UN OUTIL DE PROJET

une prospective :
territoire

réfléchir au devenir du

un cap : la vision du territoire

un document stratégique avec une
temporalité de 10 ans

QU’EST-CE QU’UN PLAN LOCAL D’URBANISME ?

2] \\Q’

UNOUTILREGLEMENTA|RE DIQUE
q détermine l'usage des s mble du

N

territoire

détermine les z constructibles et les zones
inconstructible

des zones différentes auxquelles sont associées

des régles.déefinissant ce qui est interdit, ce qui
esta & ¢ et comment les édifier (aspect des
t ions et implantation, volume)

2]

Un document opposable aux tiers

(| régit les
d'urbanisme :
- Permis de Construire,
- Permis de Démolir,
- Permis d’/Aménager,
- Déclaration de Projet, ...

demandes  d'autorisation
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QU’EST-CE QU’UN PLAN LOCAL D’URBANISME ?

RAPPELS

¢ 'L SE COMPOSE DE ...

TATION
JUSTIFIE

PROJET D'AMENAGENMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

N COHERENCE RESPECTE
AVEC

5 3

C)QWMENT GRAPHIQUE ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ET ECRIT ET DE PROGRAMMATION
pieces et prescriptions opposables O

piece orientant le PLU

. ANNEXES
i

pieces informatives

PIECES
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LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?
RAPPELS

DEBUT 2022 o

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX E PROJET = LE PADD

Débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

LES REGLES

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Plan de Zonage
Réglement écrit
Annexes du PLU

Réunion

@e® "
'.‘ publique

Réunion

@e® -
'.‘ publique

’ARRET DE PROJET DU PLU

Délibération du Conseil Municipal
et Bilan de la concertation préalable

..’ Réurjnion
'.‘ publique

nous en som@

0 LA PHASE ADMINISTRATIVE 2 RETENIR
APPROBATION pfl Avis des Personnes Publiques Associées

et Consultées )z s . i
Délibérati SilMunidinal Enquéte Publique De I'étape 1 a 4, une concertation préalable

aupres des administrés est obligatoire.
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LES CADRES A INTEGRER AU PLAN LOCAL D'URBANISME OO

e

le PLH
de Cergy-
Pontoise

le SCOT
de Cergy-
Pontoise

le PDUIF
de la Région
fle-de-France

le PLD
de Cergy
Pontoise

le SRCAEAde
la Région lle-
de-France

Servitudes
d'Utilité
Publique

SDRIF : Schéma Directeur Régional d'fle-de-France
PLH : Programme Local de I'Habitat

PLD : Plan Local de Déplacement

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et
PGRI : Plan de Gestion des Risques d'Inond
PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecolog
SRHH : Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement
SDAN : Schéma Directeur d’Aménagement Numérique

SDAGV : Schéma Départemental d’Accueil des Gens du Voyage

~ Q}gTL% L0

e SDAG
Bassin Seine
cours d'eau

cétiers

de la Région
fle-de-France

POUR RAPPEL ...

E D’'INITIATIVE COMMUNALE,
PLU DE BOISEMONT DEVRA
NIR COMPTE D’UN ENSEMBLE
DE DOCUMENTS CADRE POUR
ASSURER LA LEGALITE DE SON

DOCUMENT D’URBANISME.

le SRHH

S

Le PLU
doit respecter

des normes
supeérieures

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - OAP

PAGE



m POUR RAPPEL ...
02] -

LES CADRES A INTEGRER AU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le PLH : PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT
Arrété en 2023, approbation en 2024

CONTRIBUER A LA DYNAMIQUE D
METTANT L'ACCENT SUR LA RENOVATIO

DU PARC DE LOGEMENTS EN

AMELIORER LACCES AU LOGEMENT ET LE PARCOURS RESIDENTIEL DES RGETIQUE GLOBALE

MENAGES DANS LEUR DIVERSITE EN PROPOSANT UNE OFFRE ADAPTEE AUX PRIX

‘ MAITRISES, EQUILIBREE SUR L'ENSEMBLE DES COMMUNES DU TERRITOIRE ‘

SAISIR L'OPPORTUNITE A REFORME DE LA DEMANDE ET DES ATTRIBUTIONS
DE LOGEMENT SOCI RISER L'ACCES AU LOGEMENT SOCIAL DES
PUBLICS A ENJEU ES PARCOURS RESIDENTIELS ET RENFORCER
LA MIXITE SO ITOIRE

POURSUIVRE UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DE L'OFFRE DE LOGEMENTS
SOBRE ET DE QUALITE

Programmation prévisionnelle 2023-2028

Total 2023-2028 Moyenne annuelle

CACP 7800 1300
BOISEMONT 34 6

- Le SDRIF : SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION IDF

approuvé en 2013, en cours de révision

notamment
en matiere de

patent)

construction de
logements,

Limite de la mobilisation du petentiel ' urbanisation atfert
au fitre das sorts da & praxi gares
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m POUR RAPPEL ...
|02] -

LES CADRES A INTEGRER AU PLAN LOCAL D'URBANISME OO

Faint de fragiité des comidars arberds
Rrales poasesianl dnk (s de ool
LT
o Msacns conbenis e dn e
i
W Passspns e dia axrvsmge pae Fessarmasen

B Passsges g w1 iulies

B St Wik il issibin
Paits d ragaitk des Cormisrs calcains.

> :

ou encore
de mise en
valeur des

continuités
écologiques

Le fleuve et les espaces en eau

PAGE
o
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

RAPPORT D ; TION

2

\ PROJET D'AMENAGEMENT ET
Q DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PIECEDU PLU

REQN-MIENT GRAPHIQUE
0 ET ECRIT
pieces et prescriptions opposables O 6

piéce orientant le PLU ANNEXES

pieces informatives

RESPECTE

\\

3

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION

J

w

a
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QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

-> | Le PLU de Boisemont mobilise 2 types d'OAP

OAP sectorielle (par secteur ou quartier)

Les orientations d'aménagement et de
programmation par quartier ou secteur
définissent les conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres des
espaces dans la continuité desquels s'inscrit
la zone.

Zoom
sur
un secteur
a enjeux

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP des Bourreliéres

Le Chateau d'Olonne @
Un quartier tourné vers son environnement naturel %Je

| Croix-Blanche 2,
m Limites de I'OAP ‘76’,@

0/ Contexte

Centre commercial Milieu humide

Quartiers pavillonnaires Espaces agricoles bocagers e

Courbes de niveau (}6\*
1/ Une trame viaire guidée par la topographie
<emeei>  Principes de liaisons douces avec aménage
hydrauliques (principes de noues par ex.)
<= Principe de voirie principale alignée sur la topograpl
(position indicative) ms m= = : variant
Principe de voirie secondaire (positi
0 Principe de voie verte, espace de t
le bocage (aménagement cyclab

ation du bati «en plateau» : une centralité
le bocage

Habitat de type maison individuelle

Centre commercial
La Boussole

Habitat de transition

Habitat mixte composé de petits immeubles collectifs et/ou

habitat de transition

Habitat de type petits immeubles collectifs

Principes de hauteur plafond par niveau
(R= rez-de-chaussée avec ou sans comble : 6 m égout de toiture ou 5 m acrotére

R+1 = rez-de-chaussée + 1 niveau : 7 m égout de toiture ou 6 m acrotére superficie OAP : 139 ha
R+3 = rez-de-chaussée + 2 niveaux-+attique : 12,50 m au faitage ou acrotére) - )
) o i o 0 100 200m objectifs OAP: 398
Traitement paysager et de sécurité des entrées opération

S Bilbe mt

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - OAP
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

- | Le PLU de Boisemont mobilise 2 types d’OAP ®\
OAP sectorielle (par secteur ou quartier) @

elle définit ...
Espace destiné & I'habitat avec une typologie de maison individuelle

Jumelée ou non
9 Nature de l'opération envisagée
Données quantitatives : nombre de logements, densité, mixité le. Espace destiné a I'habitat mixte avec une typologie de petits collectifs et/
t

Espace destiné a 'habitat de transition avec une typologie maison de ville/
Données qualitatives : typologies de logements, cohérence ur o eihagiit du transition

maison en bande/habitat semi-collectit
architecturale, insertion paysagere, mixité fonctionnelle, ..0-cccovvvennnnn

Espace desting & I'habitat avec une typologie de petits collectifs

9 Les conditions d’aménagement du secteur
La voirie : acces, principes de voirie, traitement p
stationnement, sécurité, circulations douces,
Limplantation des constructions : privilégi ition solaire
optimale, implantation en lien avec le co
La hauteur des constructions : respect ctives visuelles, en
fonction du tissu environnant, cons ions les plus hautes en bordure
d’opération, ...

La gestion des eaux pluviales

Orientation projet compatible projet incompatible

uissellement, aménagement de

éabilisation . Espace & vocation d'espace public paysager
agere du site : traitement qualitatif, @OOg® Hisies A conserver ou & créer

sition de continuité végétale, préservation ;

de MAsses VEGELALES, ... «oh ettt e
Le phasage de l'opération : différentes tranches

et Espaces tampons paysagers

w
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

- | Le PLU de Boisemont mobilise 2 types d’OAP

- - &

OAP thématique g EXEMPLE

Des OAP portant sur une thématique A )

précise peuvent étre déclinées a I'échelle de 4 4
I'intégralité du territoire communal. — e TS —=r B
Comme des OAP relatives a la trame verte et Y s i N I_.i Lr” -----
bleue par exemple.

Légende

Trame verte et bleue
une B8 Réservoir de biodiversitéma 25t
- Réservoir diversite al
> = 9 Réservoif de biodlersité aquatique
thématique 55 i i
= Q-résemvoirs aquatiques
5 Micro-réservoirshumides

1 4 - : Corndors Vallée
traitee a

sagére

' V & + @hrbres et alignements remarquables
I'échelle de la coffen i
Cours d'eau naturel
== Cours d'eau busé
—— Bocage
— Ripisylve
+=+ Haies bocagéres 2 planter
+—+ Algnements d'arbres 4 planter
+—+ Ecrans vegétaux a planter

°2 TL e . 0  _ B
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

- | Le PLU de Boisemont mobilise 2 types d’OAP ®\

OAP thématique @
ses objectifs ... @

9 hiérarchiser et valoriser le maillage vert et bleu sur le territo

- renforcer la place de la nature et de 'eau cu sein de la ¢ ;
- définir un maillage de nature en ville structura Qttont de

valoriser et de fonctionnaliser les espaces de nature ; @

- dessiner un meilleur cadre de vie et de bien.étre pour les habitants ;
- favoriser le développement d’un milie@nnant de qualité pour
les espéeces végétales et animales ;

w
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

QU’EST-CE QU'UNE OAP ?

- | La portée des OAP : ®\

La compatibilité avec les OAP signifie que \
les travaux et opérations réalisés dans les @

secteurs concernés ne peuvent étre contraires
aux OAP et doivent contribuer a leur mise en
ceuvre ou tout du moins ne pas les remettre en
cause. \

des demandes d’autorisations. les

OAP

N

Lacompatibilité s’apprécielorsde linstruction @Q

opposables

O aux tiers

w
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LES OAP THEMATIQUES A
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04 1 OAP SECTORIELLE

LES OAP SECTORIELLES A BOISEMONT

LA CUPIDONNE

Préservation
de la sente
de la
Cupidonne

Entrée/sortie d'opération a
sécuriser
Préservation
de P’intimité des Mur a préserver (SPR)
constructions
existantes
Espace public- coeur vert

Fonds de parcellles végétisée:
a créer en transition avecle
parcelles voisines

Q..-_---------..‘
)
)
[
Principe de traver
a maintenir

Principe
acréer
12 a 20 hitat de type maisons

logements inc elles et ou de type
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LES OAP SECTORIELLES A

BOISEMONT
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

OAP thématique TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE : ®

i A i d
les trames Verte, Bleue et Noire quésaco ? @me Verte et Bleue (TVB), I'un des
agements phares du Grenelle de
N vironnement, « a pour objectif d’enrayer
perte de biodiversité en participant a la
= la trame verte préservation, a la gestion et a la remise
- réseau de continuités écologiques terrestres ; en bon état des milieux nécessaires aux

- contribue a 'amélioration des 'état de conservati continuités écologiques, tout en prenant
des habitats naturels et des espéces. \ en compte les activités humaines, et

' notamment agricoles, en milieu rural. »
= la trame bleue Q
- réseau de continuités écologiques a@ues ;
- contribue au bon état écologiqu ses d’eau.

(Art. L.371-1 du code de I’environnement).
= la trame no(e )
- réseau de conti y giques nocturnes ;

n
- contribue @ uc @0 e la vie nocturne de la faune.

e Sl
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

Uobjectif de la mise en place d’une OAP TVBN
Ny
Relier.

{ i | es corridors écologiques, les réservoirs
! 'l . oy £ oy £
I |‘ ’|i| u de ité et d’obscurité.
AL \ . L . . .
[ | [ esyliaisons linéaires ou discontinues (dites en «pas

%

‘ j is») recouvrant des espaces publics comme
prives, permettront aux espéces remarquables

@comme ordinaires, de circuler et d’interagir, et aux
écosystemes de continuer a rendre a ’homme

leurs services.

RESERVOIRS
DE BIODIVERSITE
espaces ou la

biodiversité est
la plus riche et
diversifiée
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LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

Parcelles
agricoles

Forétdelliiautil

L'OAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

Une richesse de biodiversité différente suivant
les échelles = des objectifs différents

\\éservoirs de biodiversité
- Sous-trame aquatique

Sous-trame boisée/herbacée
Sous-tframe ouverte
Espaces relais de biodiversité
- Sous-frame aquatique
Sous-trame boisée/herbacée
Sous-tframe ouverte
Maillage écologique
Sous-trame aquatique

H H\ H Sous-trame boisée/herbacée
Sous-tframe ouverte

w
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

Au sein des RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

i

2 (h b
.". -.\
” e .‘ 3=
f ., s A% .
~ (-, e S\
- Y \ NI e
R Vs ava
~a " * M
A _BoutdenBas -, ¢
="y  *a Sy
— 1 - g -
- .. -
¥ P e
\ L s :o
" J
‘:
l.

Parcelles
agricoles

Plateau de i’l-i_z'au'-til.
Concerne les N~

nd SRREL
grands espaces LAY
boisés, les espaces @ DX e
en eau et les '

parcelles
agricoles

Réservoirs de biodiversité
I Sous_trame boisée
Sous_trame ouverte

I Sous-_trame aquatique

w
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L'OAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

renaturex
les cours
deauet

leurs berges

prendre les
mesures
nécessaires a
leur protection
et au maintien de
leur bon état

favoriser la
diversification des
milieux agricoles
(prairies, bosquets,
haies, vergers, ... en
mosaique)

espace
tampon entre
le réservoir
de biodiversité
et le milieu
bati

& 25

a

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - OAP




LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE
LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

Parcelles
agricoles

Concerne les
boisements

secondaires,
les prairies et les
zones humides

1

Forét de I'Hautil !
L}

q

[]

[}
\

‘\
\‘.
“ ,
R
-
7
-,
b
*
Rt
3
c‘/
\\
LY
.~ \‘
Espaces relais des réservoirs de biodiversité N ‘\
' Sous.trame boisée s -
Sous-trame ouverte

SRR
- Sous.-trame aquatique

‘L -‘-'
_ v Rk @

i
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

c | travailler ala
onserver les perméabilité des

structures lisiéres pour créer

véaétal xistant des zones d’échange - ;
egetales existantes T e [ preserver,

(alignements d’arbres, faune et la flore au sein des
haies, grands arbres, prairies, les
bosquets, vergers... . . bosquets, haies
' et arbres isolés

maintenir

Préserver ) .
I’'emprise des

les
espaces
maraichers

zones
humides

w
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

Concerne les
parcelles
baties,
vos jardins et
les espaces
publics

|| Sous-trame boisée | herbacée A
| S
 Sous-trame aquatique
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

g é re r I ,e a U y ] @ Pavement perméable

de pIUie é Ciel . : -~ _- y ::c:'::re\régétalisée
L < el ¥ -’ O Cuve 3 eau
ouvert par des R _ I © Bassin
aménagements P i T |4 e

écologiques :

noues,
jardins de pluie,
récupération
des eaux

: Figure 19: Aménagement pour la gestion des eaux pluviales a la parcelle : exemple
de pluie, ...

: favoriser la continuité écologique
de la biodiversité, lle de France

w
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

préserver au
privilégier moins trois
le maintien strates
des espaces végétales
de pleine terre
dans tout
aménagement

planter des limiter 'usage
especes locales d’essences
adaptées au allergenes
climat de (thuyas, bouleau,
Boisemont platane,...)

végétaliser
les nouveaux il A

projets et wooreoiisovo il R
maintenir la
végatalisation

existante

privilégier

les clotures oo
poreuses :
doublées d’une

haie vive

w
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

la TRAME NOIRE - I principales orientations

\sAvenue
Mgréchél‘

Leclerch

OBJECTIF 1: PROTEGER LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

ET PRESERVER LA TRAME PAYSAGERE

Il Réservoirs d'obscurité
OBJECTIF 2 : RENFORCER LE MAILLAGE DES COMPOSANTES
DE LA TRAME NOIRE
Zones de conflit
=== Corridors d'obscurité

0 250m @

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) -
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LOAP THEMATIQUE TRAMES VERTE, BLEUE ET NOIRE

LES OAP THEMATIQUES A BOISEMONT

réduire la
lumiére en
surface et en
temps
d’éclairage

diminuer la réduire la réduire la
hauteur des plage horaire surface éclairée
luminaires et d’allumage de au sol en dirigeant
leur puissance I’éclairage les faisceaux
lumineux
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DESSINONS ENSEMBLE LE BOISEMONT DE DEMAIN

Pendant toute la durée des études,
nous mettons a disposition des
Boisemontaises et des Boisemontais
plusieurs supports de concertation
pour entendre leurs voix (cf. encart ci-
dessous).

Nous comptonssurvotre participation
pour dessiner, ensemble, notre projet
communal et définir ce que l'on
souhaite pour notre commune de
demain.

Informez-vous et participez

des articles dans le Feuillet municipal de
Boisemont

Une exposition publique évolutive disponible
en mairie aux heures et jours ouvrables

G

Des réunions publiques aux étapes clefs de
la procédure pour échanger et débattre des
contenus

DIFFERENTS SUPPORTS ET TEMPS POUR PARTAGER

Vous pouvez également écrire :

blications réguliéres sur le site internet
la 'commune pour prendre connaissance du
projet depuis chez vous

_ par courrier : Madame le Maire
Rue de I'Eglise

Un dossier ainsi qu'un registre de concertation, 95000 Boisemont

pour recueillir vos remarques écrites, disponibles
en mairie aux heures et jours ouvrables

ou par mail :

e concertation-plu@ville-boisemont.fr
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