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RAPPELS

LA REVISION DU PLU DE BOISEMONT

@ EN BREF, LE PLU C’EST ...

1] 2] 4 3]

UN OUTIL DE PROJET UNOUTILREGLEMENTA|RE DIQUE Un document opposable aux tiers

q une prospective : réfléchir au devenir du q détermine l'usage des mble du (| régit les demandes d'autorisation

territoire territoire d'urbanisme :

- Permis de Construire,
q un cap : la vision du territoire q détermine les z construtltibles et les zones - Permis de Démolir,
inconstructibl - Permis d’Aménager,

q un document stratégique avec une - Déclaration de Projet, ...

temporalité de 10 ans q des zones Wiférent®@ auxquelles sont associées

& at comment les édifier (aspect des
iop# et implantation, volume)

<l 1)
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RAPPELS

LA REVISION DU PLU DE BOISEMONT

¢ 'L SE COMPOSE DE ...

TATION
JUSTIFIE

PROJET D'AMENAGENMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES

N COHERENCE RESPECTE
AVEC

PIECES
3

(QEMENT CRAPHIQUE ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT

ETECRIT ET DE PROGRAMMATION

pieces et prescriptions opposables

. piece orientant le PLU
. pieces informatives

ANNEXES

. 0 Bk
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LA REVISION DU PLU DE BOISEMONT

@ UN PLU OPPOSABLE QUI DATE
DE 2005

LA REVISION DU PLU A ETE
PRESCRITE AU CONSEIL MUNICIPAL
DU 3 AVRIL 2021

RAPPELS

- | Réviser le docu%pour :
« Disposer d’L&&Jment d'urbanisme qui prenne en
considération derniéres évolutions législatives
et é%ntaires en matiere d'aménagement
du , d'urbanisme, de développement
éco ue, de développement durable, de protection
e I'environnement et de la biodiversité,
pter le reglement écrit et le plan de zonage pour
rendre en compte les évolutions de la commune,
Assurer |'équilibre entre les espaces urbains,
agricoles et naturels,

- Intégrer de nouvelles orientations d'aménagement.
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LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

LA REVISION DU PLU DE BOISEMONT

'

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX

DEBUT 2022

E PROJET = LE PADD

Débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

LES REGLES

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Plan de Zonage
Réglement écrit
Annexes du PLU

Réunion
publique

Réunion

:." publique
@

’ARRET DE PROJET DU PLU

Délibération du Conseil Municipal
et Bilan de la concertation préalable

..’ Réurjnion
'.‘ publique

DEBUT 2025 LA PHASE ADMINISTRATIVE
APPROBATION B Avis des Personnes Publiques Associées
et Consultées

Délibérati { Enquéte Publique
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LES CADRES A INTEGRER AU PLU

le PLH
de Cergy-
Pontoise

le SCOT
de Cergy-
Pontoise

le PDUIF
_de la Région
Ile-de-France

le PLD
de Cergy
Pontoise

Servitudes le PPA de la
CHYUICIE (Région Tle-de-
Publique France

SDRIF : Schéma Directeur Régional dTle-de-France
PLH : Programme Local de I'Habitat

PDUIF : Plan de Déplacements Urbains d‘Tle-de-France QO

PLD :Plan Local de Déplacement
SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de G

PGRI : Plan de Gestion des Risques d'Inondation

PCAET : Plan Climat Air Energie Territorial

SRCE : Schéma Régional de Cohérence

ologique

SDAGV : Schéma Départemental d'Accueil des Gens du Voyage

02 TT_ e . B

POUR RAPPEL...

e SDAG
Bassin Seine
cours d'eau
cotiers

le SRHH
de la Région
fle-de-France

BIE @INITIATIVE COMMUNALE,

LU DE BOISEMONT DEVRA
IR COMPTE D’UN ENSEMBLE
DE DOCUMENTS CADRE POUR
ASSURER LA LEGALITE DE SON
DOCUMENT D’URBANISME.

Le PLU
doit respecter

des normes
supérieures
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m POUR RAPPEL...
03] -
OO

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

]
4e155me WP@%@A ION
@ 2

PROJET D'AMENAGEMENT ET
DE DEVELOPPEMENT DURABLES

PIECES DU PLU \

! COHERENCE |
AVEC
ENT GRAPHIQUE ORENTATIONS D'AMENAGENMENT
ET ECRIT ) ET DE PROGRAMMATION

pieces et prescriptions opposables

S

piéce orientant le PLU ANNEXES

pieces informatives

Y Ti o o ik
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POUR RAPPEL...

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

Cohérence
avec

\{Z” pADD

un village nature

un village dynamique a
Une commune qui souhaite étre attractive / \ Préserver et valoriser la qualité
paysagére et environnementale au
4 ' profit du cadre de vie et du bien-étre
Les

- | Les régles mises en place doivent étre en cohérence
avec les orientations du PADD débattu en conseil

municipal en 2022

— - -

et dynamique sur le plan de I'économie, des /
activités ou encore des services

\
\ /
\ /
\ /
/
un village accessible e un village structuré —
Un village qui cherche a développer so S < - Assurer un développement urbain E ::
O O a,c,cess1blllgg et qui favorise le pe S _ - maitrisé, équilibré et de qualité, dans le é rr
d'éco-mobilite¢ W o T T-__ - respect de son patrimoine rural allm
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POUR RAPPEL...

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

-> | A chaque parcelle du territoire s’applique un réglement

Une parcelle =

- I Quelle zone ?
> reglement graphique

Comment puis-je construire ou
-> I faire évoluer ma construction ?
> reglement écrit

w
[}
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m POUR RAPPEL...
03] -
OO

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

el

->| Le reglement graphique délimite les zones urbaines
ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles et “ Sw e
forestieres a protéger Mg

Une parcelle =

oo

Quelle zone ?
> reglement graphique

> |

UH O

4
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m POUR RAPPEL...
03] -
OO

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

el

chaque zone identifiée sur le reglement graphique

- | Le reglement écrit donne les régles applicables a \
DESTINATIONS/sous-destination Al

. . . EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Comment puis-je construire ou Bxploitation agriole
faire évoluer ma construction ? UH blatatonforetire .
> reglement écrit —
Logement AUtoriSées
Hébergement
COMMERCES ETACTIVITES
SECTION |
DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES %
SO I_S ET NATU RES DIACTIVH'E tivités de services avecaccueil de clientéle
hébergements touristiques
ARTICLE1 et 2 Cinéma
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS, USAGES DES SOLS ET T I —
ACTIVITES INTERDITS, AUTORISES SOUS CONDITION ndustrie
Entrepét
ART|CLE 3 Bureau
CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE F NELLE Centre de congrés et d'exposition
ET SOC'ALE DE LHABITAT Cuisine dédiée a la vente en ligne
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés .
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés Ad mises
Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales SOuUsS
Salle d'art et de spectacles Conditions
Equipements sportifs
Lieux de culte Interdites
Autres équipements recevant du public
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m POUR RAPPEL...
03] -
OO

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

el

chaque zone identifiée sur le reglement graphique

- | Le reglement écrit donne les régles applicables a %\

I Comment puis-je construire ou
=> | faire évoluer ma construction ? UH
> reglement écrit

\\_\

implantation p‘a\r“‘--\
rapport a la voie

SECTION I
CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

~=5q, .
implantation parrappart
aux limites séparatives e‘f"“‘-x\‘,
de fond de parcelle

o

/ —

/ ~

ARTICLE 5 ]-_-5-_.:h_u,_f;.;)zk,,?\f
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES E A - — 1 T
RAICEEID R e =
TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACESfI0 ET

ABORDS DES CONSTRUCTIONS

clotures nombre de places de stationnement
ARTICLE 7

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET D OUES

SECTION llI
EQUIPEMENTS ET RESEAUX O

—=

ARTICLE 8 )
DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUE RIVEES

s

1

ARTICLE 9 _—
DESSERTE PAR LES RESEAUX

__ e TT; o 0 _ mik
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POUR RAPPEL...

COMPRENDRE LE REGLEMENT DU PLU

-> | Leréeglementserapublié surle Géoportailde I'Urbanisme
pour une consultation des regles a la parcelle

z. . .
N geoportail-urbanisme

Fgenni

# Apropos - Cartographie Rechercheavancée Services Aide ~  Statistiques ~

Q Boisemont, 95000

— <> -

BOISEMONT (95074)

Parcelle 0B 0250

Fiche détaillée a la parcelle

Afficher la page territoire

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la commune de
BOISEMONT, dont la derniére procédure a été
approuvée le 18/12/2015.

© Espace boisé classé
Zone classée N
lﬁ Ensemble des piéces écrites >
[ Téléchargez I'archive compléte
i Plus d'informations
‘D Documents antérieurs
S 3 — g NPr,
Certaines informations font l'objet de restrictions

de wisualisation et peuvent ne pas étre affichées
Icl. Voir FAQ.

[, @ oosa56
+49,017900

w

2.2 TT- et . Bl '  REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE 2| 16

a
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page 02

02
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LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

LE PLAN DE ZONAGE

Linéaire de protection — |
. axes de ruissellement
commerciale

Risque carriéres

abandonnées Bande de constructibilité

Alignements d'arbres
significatifs

> | ulﬁt&lg DE NOUVELLES PRESCRIPTIONS

q en place de prescriptions visant a protéger les alignements

d'arbres et espaces paysagers les plus importants en matiere
de paysage et d'environnement.

murs a
préserver
Espaces paysagers

remarquables Mise en place de prescriptions visant a protéger les cours d’eau

du territoire.
Patrimoine l3agi (| Mise en place de prescriptions visant a protéger les principaux
remarqu chemins et sentiers.
Arbres (| Mise en place de prescriptionsvisantapréserverles commerces

remarquables de proximité

-> I LACTUALISATION OU LE MAINTIEN DE CERTAINES PRESCRIPTIONS

Maintien des axes de ruissellement

Maintien d'une bande de constructibilité Grande Rue
Cougs dieaudiproteger Maintien des secteurs de risque de carriéres abandonnées
Maintien des espaces boisés classés.

Maintien des espaces paysagers inconstructibles.

Actualisation de prescriptions visant a préserver le patrimoine
bati emblématique (avec création de fiches) ainsi que les
murs a préserver.

Protection des cheminements

(X3 T/Lv- R

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE % 18



LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES

LE PLAN DE ZONAGE

- I I’actualisation de la liste des %\

emplacements réservés :
K Z EMPLACEMENTS

RESERVES AU

BENEFICE DE

@ LA COMMUNE

N\

EMPLACEMENT RESERVE 1:
STATIONNEMENT (1586 M?3)

EMPLACEMENT RESERVE 2 :
EXTENSION DE VOIRIE (41 M?)

eslle o G ' REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE €| 19




LES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

LE PLAN DE ZONAGE

voee SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE
COMMUNE DE BOISEMONT

Publique a respecter
dans la norme de
conformité.

(®

POSE D'UNE CANALISATION DE
BOUCLAGE D'EAU POTABLE

®

SPR DE BOISEMONT

SERVITUDES RELATIVES AUX LIGNES
ELECTRIQUES

ZONES DE RISQUES MOUVEMENT DE
TERRAINS (PPRN)

SERVITUDES RELATIVES AUX
RESEAUX DE TELECOMMUNICATION

©,

SERVITUDES RELATIVES A LEXTERIEUR
DES ZONES DE DEGAGEMENT

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE % 20



LES ZONES

LE PLAN DE ZONAGE

-> I Peu de modifications dans I'architecture des zones @\
QUATRE FAMILLES DE ZONE z @ & :

ZONES ET

SECTEURS \

ZONES ET
SECTEURS

N Zones
Zones Zones a Zones
. . ; naturelles ou
urbaines urbaniser agricoles N
forestieres

Les différentes zones peuvent faire l'objet de
sectorisation pour marquer les différences avec sa zone
de référence.

MAINTIEN : PROJET CUPIDONNE

SUPPRESSION : REALISE - LE PRIEURE

CREATION POUR LE SECTEUR DU CENTRE EQUESTRE

SUPPRESSION EN PARTIE : PLUS D'ACTUALITE

| A
L
N
L

>

N
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LES ZONES
O
O

LE PLAN DE ZONAGE A

e

-> I Peu de modifications dans I'architecture des zones

QUATRE FAMILLES DE ZONE

N Zones
Zones Zones a Zones
naturelles ou

urbaines urbaniser agricoles N ; e [ .
forestieres \ ¢ -
Les différentes zones peuvent faire l'objet de ' it

sectorisation pour marquer les différences avec sa zone
de référence.

oo

O
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page 17
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DU PLU
page 09
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LES ZONES URBAINES

LE REGLEMENT ECRIT

DESTINATIONgsous-ddStinati AuTORIsEes | ATISSSOS | INTERDITES

VILLAGE

ANCIEN Exploitation agricole
Exploitation forestiér
Logem
Hébergeme

sagat et commerce de détail

ration

Commerce de gros

Activités de services avecaccueil de clientéle

Hatels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureauxaccueillant du publicdes administrations publiques et assimilés

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

(X3 T/L e .0 4
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LES ZONES URBAINES

LE REGLEMENT ECRIT

VILLAGE
ANCIEN

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

50% max. de la surface
de I'emprise fonciéere

max 7 m a l‘égout ou
['acrotere

A I'alignement des voies

et au sein de la bande
de constructibilité de la

Grande Rue

Implantation

50% max. de la surface
de I'emprise fonciere

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

A I enfpt des

VOI

et s@ de la bande
e structibilité de

nde Rue

lgle min

degV limites

recul de min

4 metres des limites

Sparatives

moins une limite

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

Non réglementé

Au moins 30% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

recul min 3,00m sans baie
recul min 4,00m avec baie

implantation sur au moins une limite

entre deux constructions
principales

distance minimale de 8,00 m

et une annexe

entre une construction principale

Au moins 30% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

LoD

"
<. E




LES ZONES URBAINES

LE REGLEMENT ECRIT

DESTINATIONgsous-ddStinati AuTORIsEes | ATISSSOS | INTERDITES

INDIVIDUEL
DIFFUS . Exploitation agricole
ET PRIEURE
Exploitation forestiér
Logem
Hébergeme

sagat et commerce de détail

ration

Commerce de gros

Activités de services avecaccueil de clientéle

Hatels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureauxaccueillant du publicdes administrations publiques et assimilés

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

(X3 T/L e .0 4
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LE REGLEMENT ECRIT

INDIVIDUEL DIFFUS
ET PRIEURE

LES ZONES URBAINES

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

25% max. de la surface
de I'emprise fonciere

max 7 m a l‘égout ou
['acrotere

Implantation sur &
plusieurs limites

Le long de la Grande Rue :

A I'alignement des voies |gle min
esy limites

Le long des autres voies : )
recul de 7 metres min ! recul de min
4 metres des limites

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

8 metres entre deux
constructions principales

4 métrgs entre une
construction principale et

une annexe

Au moins 55% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

30% max. de la surface
de I'emprise fonciere

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

recul min 3,00m sans baie
recul min 4,00m avec baie

implantation possible sur une ou plusieurs limites

des autres voies
I de 7 metres min

el

entre deux constructions
principales

distance minimale de 8,00 m

entre une construction principale
et une annexe

Au moins 50% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

(Y e )




LES ZONES URBAINES

LE REGLEMENT ECRIT

DESTINATIONgsous-ddStinati AuTORIsEes | ATISSSOS | INTERDITES

QUARTIER DE
L'HAUTIL

Exploitation agricole

Exploitation forestiér

Logem

Hébergeme

sagat et commerce de détail

ration

Commerce de gros

Activités de services avecaccueil de clientéle

Hatels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureauxaccueillant du publicdes administrations publiques et assimilés

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

(X3 T/L e .0 4
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LE REGLEMENT ECRIT

UH

QUARTIER DE
L'HAUTIL

LES ZONES URBAINES

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

15% max. de la surface
de I'emprise fonciere

max 7 m a l‘égout ou
['acrotere

Recul de 5 métres min

des voies

lgle min

esy limites

recul de min

4 metres des limites

Sparatives

Implantation sur &
plusieurs limites

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

8 metres entre deux
constructions principales

4 métrgs entre une
construction principale et

une annexe

Au moins 65% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

20% max. de la surface
de I'emprise fonciere

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

de
s

recul min 3,00m sans baie
recul min 4,00m avec baie

implantation possible sur une ou plusieurs limites

metres min

entre deux constructions
principales

distance minimale de 8,00 m

entre une construction principale
et une annexe

Au moins 60% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

(Y e )




LES ZONES URBAINES

LE REGLEMENT ECRIT

DESTINATIONgsous-ddStinati AuTORIsEes | ATISSSOS | INTERDITES

ACTIVITES

Exploitation agricole

Exploitation forestiér

Logem

Hébergeme

sagat et commerce de détail

ration

Commerce de gros

Activités de services avecaccueil de clientéle

Hatels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureauxaccueillant du publicdes administrations publiques et assimilés

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

22 Tt et . Bl '  REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE § 30



LE REGLEMENT ECRIT

ACTIVITES

LES ZONES URBAINES

Emprise au sol des

Hauteur maximale des

Implantation des constructions par

Implantation des constructions par

- max 8 m au faitage

constructions constructions rapport aux voies et emprises rapport aux limites séparativ
publiques
Habitations
=max7m
60% max. de la surface Recul de 7 metres min
de I'emprise fonciére .y des voies
Activités

de I'emprise fonciere

60% max.de la surface

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

etres min

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

8 metres entre deux
constructions principales

4 métrgs entre une
construction principale et

une annexe

Pas de prescriptions

recul min 3,00m sans baie
recul min 4,00m avec baie

implantation sur au moins une limite

entre deux constructions
principales

distance minimale de 8,00 m

entre une construction principale
et une annexe

Au moins 20% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.




LES ZONES A URBANISER

LE REGLEMENT ECRIT

DESTINATIONgsous-ddStinati AuTORIsEes | ATISSSOS | INTERDITES

CUPIDONNE

Exploitation agricole

Exploitation forestiér

Logem

Hébergeme

sagat et commerce de détail

ration

Commerce de gros

Activités de services avecaccueil de clientéle

Hatels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Locaux et bureauxaccueillant du publicdes administrations publiques et assimilés

Locaux techniques etindustriels des administrations publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'actions sociales

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public
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LE REGLEMENT ECRIT

AU

CUPIDONNE

LES ZONES A URBANISER

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

Non réglementé

*max7m

avec dépassement
autorisé de 2 métres
pour permettre de faire
régner la méme hauteur
que les constructions
voisines

Implantation a
I'alignement des voies

de I'emprise fonciere

50% max.de la surface

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

tatl
Qpent’ou en recul
ie

Implantation sx

moins un

C gmin
S limites

Avec bale : recul de min
metres des limites
S ratives

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

Non réglementé

Pas de prescriptions

recul min 3,00m sans baie
recul min 4,00m avec baie

implantation sur au moins une limite

entre deux constructions
principales

distance minimale de 8,00 m

entre une construction principale
et une annexe

Au moins 30% de la
surface du terrain et sera
conservée en pleine terre.

(Y e )




LER

LES ZONES AGRICOLES

EGLEMENT ECRIT

A

CENTRE
EQUESTRE

tructions et installations
autorisées sous conditions

ions et installations nouvelles nécessaires a I'exploitation
forestieres

es activités complémentaires aux activités équestres sont admises
agonditions que l'activité principale du domaine reste agricole et que les
tivités complémentaires soient limitées :

= a I'hébergement ou au logement touristique (type gite ou
chambre d'hotes) et a condition d'étre aménagées dans le volume des
batiments existants ;

= au camping a la ferme, et aux aménagements extérieurs légers
quiy sont liés, a conditions d'étre limité a 6 emplacements et étre situé
sur I'emprise fonciére du siége d'exploitation ou a proximité.

- Larénovation, la réhabilitation et I'extension mesurée et limitée des
constructions a destination de I'habitat existantes sans lien avec
une exploitation agricole et édifiées Iégalement a la date d'approbation
du PLU a condition qu'elles se fassent en harmonie avec la construction
d'origine, max 30m? et 30% de I'emprise au sol de la construction
existante.

«  Equipements d'Intérét collectif et services publics (EICSP) dés lors
gu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiere

eeile v g
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LE REGLEMENT ECRIT

A

CENTRE EQUESTRE

LES ZONES AGRICOLES

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

Non réglementé

»max 10,5 m au faitage,

»max 7 m a l|'égout ou
l'acrotere

(limité par le SPR)

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

Implantation en retrait
d’au moins 5 métres
des limites séparatives

Non réglementé

Non réglementé




LES ZONES NATURELLES

LE REGLEMENT ECRIT

NATURELLE

SECTEUR DU
CHATEAU

PARC

(X3 T/Lp. L

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE BOISEMONT (95) - REUNION PUBLIQUE - TRADUCTION REGLEMENTAIRE § 36




LES ZONES NATURELLES

LE REGLEMENT ECRIT

NATURELLE

tructions et installations
autorisées sous conditions

d’Intérét collectif et services publics (EICSP) a
prendre en compte la qualité patrimoniale et paysagere du

ite,

(X3 T/Lp. R
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LES ZONES NATURELLES

LE REGLEMENT ECRIT

n 7" "‘.‘a-'-'-‘""*F_---,_..____...

SECTEUR DU
CHATEAU

tructions et installations
autorisées sous conditions

, la réhabilitation et I'extension mesurée et limitée des

ions a destination de I'habitat existantes sans lien avec

une explOitation agricole et édifiées Iégalement a la date d'approbation

u PLU a condition qu'elles se fassent en harmonie avec la construction

dfrigine. En outre, I'extension ne doit pas créer de logement nouveau.
xtension doit obligatoirement :

= s'intégrer a I'environnement tant paysager qu'écologique,

- étre limitée a 50 m? d'emprise au total, a réaliser en une ou
plusieurs fois, a compter de la date d'approbation du Plan Local
d'Urbanisme ;

« s'inscrire dans un volume inférieur ou égal a la construction
d’origine, sans jamais la dépasser.

= Laréaffectation des batiments existants a une nouvelle affectation
liée aux activités d'accueil, de tourisme et de loisirs (Salle de
réception, gites, chambres d'hotes, salles d'activités,...).

= Equipements d'Intérét collectif et services publics (EICSP) dés lors
gu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde du site

v,:;T/Lv. 0
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LES ZONES NATURELLES

LE REGLEMENT ECRIT

tructions et installations
autorisées sous conditions

tions et installations nécessaires a des équipements

publics u des services d'intérét collectif, des lors qu'elles sont en
jen avec des aménagements paysagers, hydrauliques, ou toute

agtre installation et aménagement liées aux mobilités douces et de

Ig¥fsirs sous condition qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde du
aysage et de l'environnement.

Lesairesde jeux et de sports constituées de petits mobiliers nécessaires
a la pratique du sport.

- Laréalisation des aires de stationnement est autorisée sous conditions
d'une bonne intégration au site et d'une mise en ceuvre adaptée.
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LE REGLEMENT ECRIT

NATURELLE

NA

CHATEAU

PARC

LES ZONES NATURELLES

Emprise au sol des
constructions

Hauteur maximale des
constructions

Implantation des constructions par
rapport aux voies et emprises
publiques

Implantation des constructions par
rapport aux limites séparativ

Non réglementé

N : max. 7 metres
Na : non réglementé

Nb : max. 7 metres

Implantation a
I'alignement ou en
retrait d'au moins 7
metres des voies

Non réglementé

«max 7 m de hauteur
totale

etr es voies

e ou

u moins
s limites

es constructions les
rapport aux auires au
n d'une méme propriété

Espaces libres et plantations

Non réglementé

Non réglementé

Implantation sur une ou
plusieurs limites

ou en retrait d'au moins
6 metres des limites
séparatives

Non réglementé

Non réglementé
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LA CONSTRUCTION DU PROJET DE PLU : OU EN SOMMES NOUS ?

DEBUT 2022

'

LE DIAGNOSTIC ET LES ENJEUX E PROJET = LE PADD

Débat du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables

LES REGLES

Orientations d’Aménagement et de Programmation
Plan de Zonage
Réglement écrit
Annexes du PLU

Réunion
publique

Réunion

:." publique
@

’ARRET DE PROJET DU PLU

Délibération du Conseil Municipal
et Bilan de la concertation préalable

..’ Réurjnion
'.‘ publique

DEBUT 2025 LA PHASE ADMINISTRATIVE
APPROBATION @ Avis des Personnes Publiques Associées
et Consultées

Délibérati { Enquéte Publique
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